Elektronicznie podpisany przez:
TOMASZ WUJDA
dnia 29 wrzeénia 2025r.

UCHWAELA NR X1V/87/25
RADY GMINY OBSZA

z dnia 26 wrzes$nia 2025 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Babice, Obsza,
Wola Obszanska i Zamch

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
22024 r. poz. 1465), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz U. 22024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z2023 1. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwalg Nr XLII/285/23 Rady Gminy Obsza z dnia
29.08.2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowosci Babice, Obsza, Wola Obszanska iZamch oraz rozstrzygnigciem nadzorczym
Wojewody Lubelskiego z dnia 7 lipca 2025 r. znak IF-11.4131.32.2025, Rada Gmina Obsza stwierdza, ze
niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalef studium
uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego gminy Obsza, przyjetego Uchwalg nr
XXX1/137/2001 Rady Gminy Obsza z dnia 28 grudnia 2001 r. oraz zmienionego uchwatami Nr XXIII/85/2008
Rady Gminy Obsza z dnia 20 pazdziernika 2008 r., Nr V/23/19 Rady Gminy Obsza z dnia 27 lutego 2019 r.
oraz Nr XXXV/232/22 Rady Gminy Obsza z dnia 8 wrzesnia 2022 r.

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czedci miejscowosci Babice,
Obsza, Wola Obszanska i Zamch, zwany dalej planem.

2. Granice obszaréw objetych planem okreslaja rysunki planu w skali 1:1000, stanowigce zalgczniki nr 1-9
do niniejszej uchwaly, a zarazem integralng czgs¢ uchwaty.

3.Kazdy z zatacznikéw graficznych, o ktérych mowa w ust. 2 przedstawia jednostke przestrzenng, ktérej
numer porzadkowy odpowiada numerowi danego zalgcznika graficznego.

4, Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) zalgcznik nr 10 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Obsza o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalgcznik nr 11 — rozstrzygniecie Rady Gminy Obsza o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
7 zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zalacznik nr 12 — dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa
w art. 67a ust. 3 cyt. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 2. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okreslonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla na rysunku planu, rozdzielajaca tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktére w wyniku
realizacji ustalen planu dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym —nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére zajmujg nie wiecej niz 30 % powierzchni terenu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu, poza ktorg od strony
linii rozgraniczajacej nie mozna sytuowa¢ budynkéw a w terenach PEF réwniez naziemnych elementow
farmy fotowoltaicznej w postaci paneli, stoléw montazowych oraz budowli kubaturowych; dopuszcza si¢
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przekroczenie tych linii maksymalnie o 1,5 m najdalej wysunieta czeScig dachu, okapu, rynny, rury
spustowej, gzymsu, parapetu, balkonu, schodéw, rampy oraz innych podobnych elementow
architektonicznych;

6) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powlokowej)
podpartego stupami lub nadwieszonego niebedaca budynkiem;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12%

8) istniejagcym budynku - nalezy przez to rozumieé istniejacy w dniu wejscia w zycie planu budynek lub
budynek, dla ktérego wydana zostala ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe lub zgloszenie
obowigzujace na dzien wejscia w zycie planu;

9) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dzialania zwigzane ze zwigkszeniem wartosci uzytkowej lub
technicznej istniejgcego obiektu budowlanego lub urzadzenia;

10) ushugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowa nie powodujacg hatasu, drgan
i zanieczyszczen powietrza przekraczajacych obowigzujagce normy dla terenéw mieszkaniowych oraz
terenéw zabudowy zagrodowe;j, a takze niegenerujaca ucigzliwych zapachéw, ktére pogarszatyby standard
zamieszkania poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

11) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujgce przepisy prawa poza niniejszg
uchwala, w szczegdlnosci przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Definicje umieszczone w ust. 1 nalezy stosowaé zuwzglednieniem zapiséw zawartych w ustaleniach
planu, a takze jezeli z dalszych ustalen planu nie wynika inacze;.

3. Pozostate okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

§ 3. 1. Dla obszaru objetego planem ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;

6) zasady  ksztaltowania ~ zabudowy oraz  wskazniki  zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczb¢ i sposob
realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingows, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) granic i sposobow zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ jednorazowag optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do ustalenia:

1) zasad ochrony doébr kultury wspéltczesnej;
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2) terendéw goérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
atakze krajobrazéw priorytetowych okreslonych ~waudycie krajobrazowym oraz ~w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w.

§ 4. Rysunek planu zawiera nastgpujace elementy:

1) nazwe planu, okreslenie skali rysunku w formie liczbowej i liniowej, informacje o ukltadzie wspétrzednych
zgodnym z obowigzujacym pafstwowym systemem odniesien przestrzennych oraz wskazanie kierunku

pétnocy;
2) informacje o zrédle pochodzenia uzytego materiatu pafstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

3) wyrys ze studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z oznaczeniem
granic obszaréw objetych planem miejscowym wraz z legendg zawierajgca oznaczenia wystepujace na tym

wyrysie;
4) oznaczenia obowigzujace, bedace ustaleniami planu:
a) granice obszardéw objetych planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania w metrach,
e) granice paséw technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych,

f) granice paséw technologicznych od przebiegu osi projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV,

g) przeznaczenie terendw;
5) oznaczenia obowigzujace wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) strefa wolna od zabudowy od gazociagdw kopalnianych (2 m),
b) strefa wolna od zabudowy od odwiertu gazowego zlikwidowanego (Sm),
c) obszar ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
d) zasieg stanowisk archeologicznych wraz z numerem AZP;
6) oznaczenia informacyjne:
a) odwierty gazowe nieczynne,
b) granice obszaru Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 428 Dolina Kopalna Bitgoraj - Lubaczow,
¢) napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 15 kV,
d) przebieg osi projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV,
e) gazociagi kopalniane,
f) cieki,
g) proponowany przebieg linii rozgraniczajacych poza obszarem opracowania,

h) przebieg linii rozgraniczajacych, wynikajacy zuchwal nr XXI/107/04, XX1/108/04, XXIII/88/08.
XVIII/109/20, XVIII/110/20 Rady Gminy Obsza,

i) przeznaczenie terenu, wynikajgce zuchwal nr XXI1/107/04, XX1/108/04, XXI11/88/08. XVIII/109/20,
XVIII/110/20 Rady Gminy Obsza.

§ 5. 1. Kazdy teren oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznacza sig
symbolem cyfrowo-literowym, gdzie:

1) pierwsza cyfra zakonczona kropka oznacza numer jednostki przestrzennej;
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2) druga cyfra wyréznia teren sposrod innych terenéw otym samym przeznaczeniu w obrebie tej samej
jednostki terytorialnej;

3) symbol literowy okresla przeznaczenie terenu.
2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;
2) teren elektrowni stonecznej, oznaczony na rysunku planu symbolem PEF;
3) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;
4) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;
5) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KR;
6) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem RN;
7) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem RZM;
8) teren zieleni urzgdzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.

3. W przypadku zastosowania na danym terenie dwoch lub trzech klas przeznaczenia, wymienione
przeznaczenia mogg by¢ realizowane zaréwno tgcznie jak i zamiennie.

4.Dla kazdego zterenéw, o ktérych mowa wust.2, obowigzuja lgcznie ustalenia ogélne zawarte
w Rozdziale 2 oraz ustalenia szczegdtowe zawarte w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia og6lne

§ 6. W zakresiec zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ochrony
i ksztaltowania krajobrazu ustala sie:

1) obowiazek lokalizowania nowych budynkéw na terenach przeznaczonych do zabudowy zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wskazanymi na rysunku planu;

2) dla budynkoéw istniejacych:
a) znajdujacych sie czesciowo miedzy linig rozgraniczajaca terenu a linig zabudowy, dopuszcza si¢ ich:
- rozbudowe wylgcznie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy,
- remont, przebudowg i nadbudowe,
b) zlokalizowanych w catosci poza liniami zabudowy lub ktérych funkcja jest niezgodna z ustaleniami
planu, dopuszczenie:
- remontu i przebudowy,

- wykonywania innych rob6t budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami
odrebnymi z zakresu budownictwa, bez prawa do rozbudowy,

¢) dopuszcza si¢ nadbudowe i rozbudowe istniejacych obiektéw znajdujacych si¢ w granicy dziatki, pod
warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami odrebnymi i pozostalymi ustaleniami planu,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej wysokosci, dla budynkéw wyzszych niz okreslono w ustaleniach
tekstu planu, w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy,

e) dopuszcza sie zachowanie istniejacego ukladu polaci dachowych oraz geometrii dachu w przypadku
remontu, przebudowy lub rozbudowy;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow budowlanych niebgdacych budynkami:
a) dla wiat i altan: 5 m,

b) dla obiektéw pozostatych: 15 m;

4) ustalenia pkt 3 nie dotycza obiektéw budowlanych tacznosci publicznej realizowanych W oparciu
o przepisy odrgbne;
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5) potozenie linii rozgraniczajacych ilinii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustali¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale;

6) dopuszczenie sytuowania budynku na dzialce budowlanej w odlegto$ci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
tej dziatki przy uzupelnieniu istniejacej zabudowy lub trudnych uwarunkowaniach wynikajacych
z rozwiazan przestrzennych przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrgbnymi i pozostatymi ustaleniami
planu;
7) nakaz stosowania zasad uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych
zapewniania dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami;
8) dopuszczenie mozliwodci lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie zodnawialnych zrédet energii,
z wylgczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni innych niz biogazownie rolnicze, na terenach:
a) PEF,
b) MN, w postaci:
- wolnostojacych urzadzen o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 500 kW,
- urzadzen innych niz wolnostojace,
¢) innych niz wymieniono w lit. a i b, na ktérych plan dopuszcza w ustaleniach szczegélowych urzadzenia
infrastruktury technicznej, w postaci:
- wolnostojagcych  urzadzeti omocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 500 kW,
z wylgczeniem urzadzen realizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klasy I-1I1,
- urzadzen innych niz wolnostojace.
§ 7. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu w tym zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala sie:
1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko;
2) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
z wyjatkiem:
a) terendéw oznaczonych symbolem PEF,
b) inwestycji celu publicznego, w szczegélnosei inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, w tym
komunikacji drogowe;j;
3) zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

4) ochrone wéd podziemnych i powierzchniowych, w tym ze wzgledu na potozenie obszaru objgtego planem
w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 428 Dolina Kopalna Bitgoraj-Lubaczéw poprzez:

a) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, wktérych prowadzona dziatalnos¢ moze spowodowac
zanieczyszczenie gruntéw lub wod bez zaprojektowania i wykonania odpowiednich zabezpieczern,

b) obowiazek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony Srodowiska przy realizacji
nowych inwestycji;

5) obowiazek stosowania standardéw akustycznych w zakresie ochrony przed hatasem, okreslonych

przepisami odre¢bnymi:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami RZM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

6) obowigzek zachowania jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktdrej inwestor posiada tytut
prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek sgsiednich;
7) zasady ochrony rowéw melioracyjnych:
a) nakazuje si¢ zachowanie przebiegu, cigglosci idroznosci systemu rowéw melioracyjnych,
przebiegajacych przez obszar objety planem miejscowym, z zastrzezeniem lit. b,
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b) dopuszcza sie przebudowe, likwidacje, przekrycie, zmiang przebiegu rowow i rowow melioracyjnych na
warunkach przepiséw odrgbnych,
¢) nakazuje sie zapewnienie dostepu do rowdw melioracyjnych dla stuzb eksploatacyjnych;
8) zakaz realizacji ogrodzen w odlegtosci 1,5 m od skarp brzegowych rzek i rowow melioracyjnych;
9) zakaz realizacji budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 5 m od skarp brzegowych rowow melioracyjnych
oraz w odleglosci wyznaczonej nieprzekraczalng linig zabudowy od rzek.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala si¢:

1) obowiazek ochrony zatozenia dworsko-ogrodowego w Zamchu ujetego w wojewodzkie] ewidencji
zabytkow;

2)dla obiektu ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkoéw, o ktérym mowa wust. 1 nakaz ochrony
i rewaloryzacji istniejacej zieleni zabytkowej i elementéw kompozycji parku, w tym stawu;

3) w obrebie stanowisk archeologicznych obowiazek prowadzenia prac ziemnych, a takze realizacji zamietrzen
inwestycyjnych, ktérym towarzysza prace ziemne oraz przeksztatcenia naturalnego uksztaltowania terenu
przy zachowaniu procedur wynikajgcych z przepiséw odrgbnych.

§ 9. W zakresie granic i sposob6w zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw ustala si¢ dla terenéw 5.1RZM, 5.2RZM, 5.1PEF, 5.1KR,
5.2KR, 6.2RZM, 6.3RZM, 6.4RZM, 6.5RZM, 6.6RZM, 6.7RZM, 6.8RZM, 6.9RZM, 6.1RN, 6.1KDD,
6.1KDD, 6.2KDD, 6.3KDD, 6.4KDD, 6.5KDD, 6.2KR, 6.3KR 6.4KR, 6.5KR, 8.1MN, 8.1RZM, 8.3RZM,
8.6RZM, 8.1PEF, 8.1KDD, 8.2KDD, 8.1RN, 8.3RN, 9.1RZM, 9.1RN, 9.1KR, objetych ustaleniami planu,
w celu ochrony Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 428 Dolina Kopalna Bitgoraj-Lubaczow:

1) zakazy i obowigzki, o ktérych mowa w §7 pkt. 1-4;
2) obowigzek zachowania wymogéw ochronnych wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

§ 10. W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) zachowanie stref wolnych od zabudowy od gazociagéw kopalnianych (2 m) od ktérych obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz parametrami ustalonymi
u operatora gazociggow;

2) zachowanie stref wolnych od zabudowy od odwiertu gazowego zlikwidowanego: 5 m;

3)w granicach paséw technologicznych od przebiegu osi projektowanej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV obejmujacych pas szerokosci 36 m (po 18 m na kazda
strone od osi linii elektroenergetycznej), ustala sig:

a) obowigzek przestrzegania szczeg6lnych warunkéw —prowadzenia prac budowlanych zgodnie
z wymogami przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa,

b) obowigzek lokalizowania obiektow budowlanych —wzgledem  projektowanej infrastruktury
elektroenergetycznej zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odre¢bnych,

¢) nowe instalacje fotowoltaiczne nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 11 m od przebiegu osi
projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV,

d) zakaz lokalizowania nowych budynkéw przeznaczonych na pobyt staly ludzi,
e) zakaz sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajgcej 3 m;

4) w granicach paséw technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia
15 kV obejmujgcych pas szerokosci 14 m (po 7 m na kazda strong od osi linii elektroenergetycznej), ustala
sie:

a) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zakaz realizacji instalacji fotowoltaicznych;

Id: 7297EDES-5DF8-4FAB-A1E8-59FE5S4BIEEAF. Podpisany Strona 6



5) granice paséw technologicznych, o ktérych mowa w pkt3i4, zwigzane sg $cisle z przebiegiem linii
elektroenergetycznej; w przypadku likwidacji lub skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych
wymogdéw wymienionych w pkt 3 i 4 nie stosuje sig.

§ 11. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

ustala si¢:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 800 m?,

b) minimalng szerokos¢ frontu dziatki: 18 m;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami PEF:

a) minimalng powierzchnie dziatki: 1000 m?,

b) minimalng szerokos¢ frontu dziatki: 20 m;

3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP:

a) minimalng powierzchnie dziatki: 200 m?,

b) minimalng szerokos¢ frontu dziatki: 5 m;

4) kgt polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego dla wszystkich terenow, o ktorych mowa
w pkt 1-3: od 45° do 135°.

2. Zasad i warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych na potrzeby obiektow

i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym komunikacji drogowej.
3. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialéw nieruchomosci.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji drogowej oraz

minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sig:

1) powigzanie obszaru objetego ustaleniami planu z uktadem zewngtrznym oraz obstuge komunikacyjng tych
obszardw:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1.1RZM poprzez droge gminng polozong na dzialce nr 2285, poza
obszarem objetym planem,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem 1.2RZM poprzez drogg wojewoddzka 849, oznaczong na rysunku
planu symbolem 1.1KDZ,

¢) dla terenéw oznaczonych symbolem 1.3RZM poprzez droge wojewddzka 849, oznaczong na rysunku
planu symbolem 1.1KDZ oraz droge gminng, oznaczong na rysunku planu symbolem 1.1KDD,

d) dla terenu oznaczonego symbolem 2.1RZM poprzez droge gminng 115167L, oznaczong na rysunku
planu symbolem 2.1KDD,

e)dla terenu oznaczonego symbolem 2.2RZM poprzez droge gminng 115167L, znajdujaca si¢ poza
obszarem objetym planem oraz czesciowo znajdujacg si¢ w granicach planu, oznaczong na rysunku planu
symbolem 2.1KDD,

f) dla terenu oznaczonego symbolem 2.3RZM poprzez droge powiatowg nr 2957L, oznaczong na rysunku
planu symbolem 2.1KDZ,

g) dla terenu oznaczonego symbolem 3.1RZM poprzez droge gminng 1095561, znajdujacag si¢ poza
obszarem objetym planem oraz cz¢$ciowo znajdujacg si¢ w granicach planu, oznaczong na rysunku planu
symbolem 3.1KDD,

h) dla terenéw oznaczonych symbolami 3.2RZM i 3.3RZM poprzez drogg gminng 109555L, znajdujaca sie
poza obszarem objetym planem oraz czgsciowo znajdujacg si¢ w granicach planu, oznaczong na rysunku
planu symbolem 3.2KDD,
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i) dla terenu oznaczonego symbolem 4.1RZM poprzez droge wojewddzka 863, polozong poza obszarem
objetym planem oraz poprzez droge publiczng klasy dojazdowej, oznaczong na rysunku planu symbolem

4.1KDD,

j) dla terenéw oznaczonych symbolami 5.1PEF i 5.2PEF poprzez drog¢ wewnetrzng, oznaczong na rysunku
planu symbolem 5.1KR,

k) dla terenéw oznaczonych symbolami 5.1RZM i 5.2RZM poprzez droge wewnetrzng, oznaczong na
rysunku planu symbolem 5.2KR,

1) dla terenéw oznaczonych symbolami 6.1RZM, 6.2RZM, 6.3RZM, 6.4RZM, 6.6RZM, 6.7RZM, 6.8RZM
poprzez droge gminna, oznaczong na rysunku planu symbolem 6.1KDD,

m) dla terenu oznaczonego symbolem 6.5RZM, poprzez droge gminna, oznaczong na rysunku planu
symbolem 6.1KDD oraz przez droge powiatowg 2954L, poza obszarem objetym planem, poza obszarem
objetym planem,

n) dla terenu oznaczonego symbolem 6.9RZM, poprzez droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu
symbolem 6.5KR,

0) dla terenu oznaczonego symbolem 7.1PEF, poprzez droge wojewddzka 863 oraz droge gminng polozong
na dzialce nr 1971, poza obszarem obj¢tym planem,

p) dla obszaru oznaczonego symbolem 8.IMN, poprzez droge gminng 115174L, znajdujacg sie¢ poza
obszarem objetym planem oraz czesciowo znajdujaca sie w granicach planu, oznaczong na rysunku planu
symbolem 8.2KDD oraz poprzez droge gminng 109558L, polozona poza obszarem opracowania,

q) dla obszaru oznaczonego symbolem 8.1PEF, poprzez droge gminng potozona na dzialce nr 1852, poza
obszarem objetym planem,

r) dla obszaru oznaczonego symbolem 8.1RZM, poprzez droge gminng polozong na dziatce nr 1939, poza
obszarem objetym planem,

s) dla obszaréw oznaczonych symbolami 8.2RZM i 8.3RZM, poprzez droge gminng 115172L, oznaczong
na rysunku planu symbolem 8.1KDD oraz poprzez droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu
symbolem 8.1KR,

t) dla obszaréw oznaczonych symbolami 8.4RZM, 8.5RZM i 8.6RZM, poprzez droge gminng 115172L,
oznaczong na rysunku planu symbolem 8.1KDD oraz poprzez droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku

planu symbolem 8.2KR,

u) dla obszaru oznaczonego symbolem 9.1RZM, poprzez droge wewngtrzna, oznaczong na rysunku planu
symbolem 9.1KR;

2) dopuszczenie zachowania istniejacych terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, drég polnych
i dojazdéw do dzialek niewyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, wraz z obiektami
i urzgdzeniami towarzyszacymi;

3) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania, przy uwzglednieniu nastgpujacych minimalnych
wskaznikdw:
a) 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko postojowe na 1 budynek rekreacji indywidualnej,
¢) 1 stanowisko postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

d) 1 stanowisko postojowe dla samochodu osobowego na 3 zatrudnionych dla obiektéw produkcyjnych,

e) dla obiektow, o ktérych mowa w lit. b - d w przypadku wyznaczenia stanowisk postojowych w liczbie
wiekszej niz 20, co najmniej 5%, lecz nie mniej niz jedno z tych stanowisk, przeznacza si¢ dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows;

4) realizacje stanowisk postojowych, o ktérych mowa w pkt 3, jako nadziemne, w tym w garazach lub pod
wiatg, lub podziemne;

5) mozliwo$é tworzenia nowych drég wewnetrznych przy spetnieniu nastgpujacych warunkow:
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a) szeroko$¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz:
- 5 m —jezeli droga ma obstugiwa¢ do 4 dziatek budowlanych,
- 6 m — jezeli droga ma obstugiwaé wiecej niz 4 lecz nie wiecej niz 6 dziatek budowlanych,
- 8 m —jezeli droga ma obstugiwaé wigcej niz 6 dziatek budowlanych,

b) obowigzek wiaczenia drogi do istniejgcego uktadu drég publicznych, a w przypadku, gdy z uwagi na
istniejagce uwarunkowania wlgczenie obustronne do istniejgcego ukladu drég publicznych nie jest
mozliwe oraz droga miataby obslugiwa¢ wiecej niz 4 dzialki budowlane obowigzek zakonczenia drogi

placem do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5 m.
§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
innych niz drogi ustala si¢:
1) zaopatrzenie terenéw przeznaczonych w planie na cele zabudowy, wsieci infrastruktury technicznej
poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe zbiorowe systemy uzbrojenia:
a) istniejgcg i/lub projektowang sie¢ wodociggowa z systemem przeciwpozarowym,
b) projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej,
¢) projektowang sie¢ kanalizacji deszczowej,
d) projektowang sie¢ gazowa,
e) istniejgce i/lub projektowane sieci elektroenergetyczne,
f) projektowane sieci cieplownicze,
g) istniejace i/lub projektowane sieci telekomunikacyjne;

2) zachowanie i uzytkowanie istniejgcych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich remont,
przebudowe i rozbudowe;

3) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen znimi zwigzanych w liniach
rozgraniczajgcych drég, atakze na pozostatych terenach, oile lokalizacja ta zgodna jest z ustaleniami
szczegbdlowymi planu oraz z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie realizacji urzadzen stuzacych produkcji energii z odnawialnych zrédel na zasadach
okreslonych w §6 pkt 8;

5)w terenach, na ktérych plan dopuszcza w ustaleniach szczegétowych w ramach przeznaczenia
uzupelniajgcego tereny infrastruktury technicznej, dopuszcza sie¢ tereny infrastruktury technicznej
z wykluczeniem terenéw: tloczni gazu, stacji gazowej, magazynu gazu, stacji paliw ptynnych, bazy paliw
plynnych, bazy gazu plynnego, oczyszczalni $ciekow, skladowiska odpadéw, zaktadu unieszkodliwiania
odpadéw, spalarni odpadéw, unieszkodliwiania odpadéw wydobywezych, punktu selektywnego zbierania
odpadéw komunalnych, instalacji do przetwarzania odpadéw komunalnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacej i/lub projektowanej sieci wodociggowej o minimalnej Srednicy rur ©
40 mm;

2) dopuszczenie zaopatrzenia ze studni indywidualnych, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) budowe, rozbudowe, przebudowe istniejgcej i/lub projektowanej sieci wodociggowej zgodnie z przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem wymogéw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, w tym
lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych.
3. W zakresie odprowadzania §ciekow ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekéw do istniejgcej i/lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, o minimalnej
$rednicy rur @ 63 mm, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw do bezodpltywowego zbiornika do gromadzenia nieczystosci lub do
indywidualnego/lokalnego systemu oczyszczania Sciekéw na warunkach okreslonych w przepisach

odrebnych.
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4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i/lub roztopowych ustala si¢:

1) z terenu powierzchniowo z mozliwoscia odprowadzania do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej,
o minimalnej $rednicy rur @ 150 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych i roztopowych oraz odprowadzania ich do wod i do gruntu,
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) dopuszczenie wykorzystywania wod opadowych i roztopowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zasilanie z istniejacej i/lub projektowane;j sieci gazowej, o minimalnej Srednicy rur @ 32 mm;

2) do czasu realizacji sieci gazowej zaopatrzenie w oparciu o indywidualne rozwigzania, w szczegblnosci butli
i zbiornikdéw na gaz ptynny;

3) budowe, rozbudowe, przebudowe sieci gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala sie:

1) zasilanie z istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych napowietrznych i kablowych
$redniego i niskiego napigcia;

2) rozbudowe, przebudowe, budowe nowych sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie budowy niewskazanych na rysunku planu stacji transformatorowych SN/nN wraz z liniami
sredniego i niskiego napiecia w ilosci wynikajgcych z aktualnych potrzeb;

4) dopuszczenie zaopatrzenia z urzadzen stuzacych produkcji energii z odnawialnych Zrédel na zasadach
okreslonych w § 6 pkt 8.
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

1) zaopatrzenie w cieplo do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej ze zrédet indywidualnych/lokalnych
z zachowaniem wymog6w ochrony srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszczenie zaopatrzenia z urzadzen stuzacych produkeji energii z odnawialnych Zrédet na zasadach
okreslonych w §6 pkt 8.
8. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) obstuge w oparciu o istniejaca i/lub projektowang sie¢ telekomunikacyjng z mozliwosciag jej rozbudowy
i modernizacji z zachowaniem warunkéw okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) mozliwo$é lokalizowania przedsigwzigé z zakresu fgcznosei publicznej.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie iselekcj¢ odpadow na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu utrzymania

czystosci i porzadku w gminie.
Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe

§ 14. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
8.1MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
b) tereny ustug, z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, oraz z zastrzezeniem ust. 3,
¢) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej,

d) tereny komunikacji pieszo-rowerowej,
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e) tereny infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §13 ust. 1 pkt 5.

2.Dla terenéw, oktérych mowa wust 1, w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu

ustala si¢:
1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 1:
a) istniejaca zabudowe zagrodowa z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy oraz realizacji
nowych budynkéw, w celu rozbudowy istniejgcych zagrod,
b) budynki gospodarcze i garaze,
¢) zielen urzgdzona,
d) stanowiska postojowe,
e) wiaty i altany,
f) dojscia i dojazdy;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,001;
5) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,5;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkéw: 9 m;

8) geometrie dachéw dla budynkéw dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 25° do
45° lub ptaskie.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢, iz realizowane uslugi musza miesci¢ si¢ w zakresie zdefiniowanych

w §2 ust. 1 pkt 10 ustug nieucigzliwych.

§ 15. 1. Dla terenéw elektrowni slonecznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.1PEF, 5.2PEF,
7.1PEF, 8.1PEF, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny elektrowni stonecznej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) tereny gruntow ornych oraz upraw,
¢) tereny gk i pastwisk,
d) tereny infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §13 ust. 1 pkt 5.

2.Dla terenu, oktérym mowa wust 1, w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu

ustala sie:
1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1:

a) realizacje stacji transformatorowych oraz infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem
elektrowni stonecznej, w tym urzadzen do przetwarzania napigcia statego na zmienne (np. inwertery,
falowniki) i transformatoréw do transformacji napigcia, urzadzen zabezpieczajgcych i pomiarowych,
magazyny energii,

b) place manewrowe, stanowiska postojowe oraz drogi montazowe i eksploatacyjne,

c) wiaty,

d) budynki zwigzane z obstugg przeznaczenia podstawowego;
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2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow realizowanych na terenie nie moze przekroczy¢ 100 m?;
4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 3%;
5) maksymalna powierzchnia pokrycia panelami fotowoltaicznymi: 90%;
6) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,001;
7) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,03;
8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
9) maksymalng wysokos¢ budynkéw: 7 m.
§ 16. 1. Dla terenéw drogi zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.1KDZ, 2.1KDZ ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drogi zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §13 ust. 1 pkt 5.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania ustala si¢:
1) za zgodng z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1:
a) zielen urzadzona,
b) parkingi, stanowiska postojowe;
2) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 17. 1. Dla terenéw drogi dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.1KDD, 2.1KDD,
3.1KDD, 3.2KDD, 4.1KDD, 6.1KDD, 6.2KDD, 6.3KDD, 6.4KDD, 6.5KDD, 8.1KDD, 8.2KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drogi dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: tereny infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §13 ust. 1 pkt 5.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania ustala sig:

1) za zgodng z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1:
a) zielen urzadzona,
b) parkingi, stanowiska postojowe;

2) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18. 1. Dla terenéw komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
5.1KR, 5.2KR, 6.1KR, 6.2KR, 6.3KR, 6.4KR, 6.5KR, 8.1KR, 8.2KR, 9.1KR ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) tereny komunikacji pieszo-rowerowej,
b) tereny infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §13 ust. 1 pkt 5.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania ustala si¢:
1) za zgodng z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1:
a) zielen urzadzona,
b) parkingi, stanowiska postojowe;
2) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. 1. Dla terenéw rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.1RN,
5.1RN, 6.1RN, 8.1RN, 8.2RN, 8.3RN, 9.1RN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
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2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, lokalizowane na gruntach rolnych niestanowigcych uzytkow
rolnych klas I-11I,

b) tereny infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §13 ust. 1 pkt 5, lokalizowane na gruntach rolnych
niestanowiacych uzytkéw rolnych klas I-I1I.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu ustala sig:

1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1:
a) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
b) budowle rolnicze, w tym silosy,

¢) zbiorniki wodne, z wylaczeniem gruntéw rolnych klas I-IIT na ktérych dopuszcza si¢ zbiorniki wodne
stuzace wylacznie dla potrzeb rolnictwa;

2) za zgodne z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, uznaje si¢ dojscia i dojazdy;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢ zakaz realizacji budynkow.

§ 20. 1. Dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.1IRZM, 1.2RZM,
1.3RZM, 2.1RZM, 2.2RZM, 2.3RZM, 3.1RZM, 3.2RZM, 3.3RZM, 4.1RZM, 5.1RZM, 5.2RZM, 6.1RZM,
6.2RZM, 6.3RZM, 6.4RZM, 6.5RZM, 6.6RZM, 6.7RZM, 6.8RZM, 6.9RZM, 8.1RZM, 8.2RZM, 8.3RZM,
8.4RZM, 8.5RZM, 8.6RZM, 9.1RZM ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lokalizowane na gruntach rolnych niestanowigcych
uzytkow rolnych klas I-111,

b) tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, lokalizowane na gruntach rolnych
niestanowigcych uzytkéw rolnych klas I-I1I,

¢) tereny ustug, z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, oraz z zastrzezeniem ust. 3,
lokalizowane na gruntach rolnych niestanowiacych uzytkéw rolnych klas I-I1I,

d) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, lokalizowane na gruntach rolnych niestanowigcych uzytkéw
rolnych klas I-111,

e) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, lokalizowane na gruntach rolnych niestanowiacych uzytkow
rolnych klas I-I1I,

f) tereny infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §13 ust. 1 pkt5, lokalizowane na gruntach rolnych
niestanowigcych uzytkéw rolnych klas I-III.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenow,
o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1:
a) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,

b) budowle rolnicze, w tym silosy, z wylaczeniem terenu 8.SRZM na obszarze ujetym w wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw,

¢) zbiorniki wodne realizowane dla potrzeb rolnictwa;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%;

4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,001;
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5) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,5;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) 60% dla terenu oznaczonego symbolem 8.SRZM,

b) 40% dla pozostatych terenow;
7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkéw: 9 m;
8) geometrie dachéw dla budynkéw: dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu polaci dachowych od 25° do

45° lub plaskie.
3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu realizowane uslugi musza miesci¢ si¢ w zakresie zdefiniowanych w §2

ust. 1 pkt 10 ustug nieucigzliwych.
4.Dla terenéw, oktérych mowa wust. 1, w granicach obszaru ujetego w wojewodzkiej ewidencji
zabytkéw, tj. w terenie 8.SRZM, obowigzujg ustalenia okreslone w §8.

§ 21. 1. Dla terenu zieleni urzgdzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.1ZP, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) tereny komunikacji pieszo-rowerowej,
b) tereny infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §13 ust. 1 pkt 5.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania ustala si¢ za zgodng
z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1: parkingi, stanowiska postojowe;

3.Dla terenéw, oktérych mowa wust. 1, w zakresie ochrony krajobrazu Kkulturowego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 95%.

4. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢ zakaz realizacji budynkow;

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 22. Stawki procentowe sluzgce naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu ustala si¢ w wysokosci:

1) dla terenu PEF — 30%;

2) dla terenu MIN — 20%

3) dla terenu RZM — 5%;

4) dla terenéw KR i ZP — 1%;

5) dla pozostalych terenow nie okresla sie.

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Obsza.
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§ 24. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy

Tomasz Wujda
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Zalgcznik nr 10 do uchwaty nr XIV/87/25
Rady Gminy Obsza

7 dnia 26 wrze$nia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Obsza o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci miejscowosci Babice, Obsza, Wola
Obszanska i Zamch zostal wyfozony do publicznego wgladu w dniach od 30 lipca 2025 r. do 20 sierpnia
2025 r. Uwagi mozna bylo sktadaé do dnia 3 wrzesnia 2025 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag
dotyczacych projektu planu miejscowego nie wplynely uwagi.
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Zalgcznik nr 11 do uchwaly nr XIV/87/25
Rady Gminy Obsza

7 dnia 26 wrzesnia 2025 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Obsza
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potizeb
mieszkancéw stanowia — zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym —

zadania wlasne gminy.
2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego mogga objac:
1) inwestycje w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, w tym budowa, przebudowa lub modernizacja
drog;
2) inwestycje dotyczace budowy sieci infrastruktury technicznej.
§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji, o ktérych mowa w §1 ust. 2:
1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie zobowigzujagcymi przepisami, w tym m.in. z zakresu
prawa budowlanego, zaméwien publicznych, samorzadu gminnego i ochrony $rodowiska;
2) sposéb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym,  zgodnie  zzasada stosowania najlepszej  dostgpnej  techniki okreslong
w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;
3) dopuszcza sie etapowanie inwestycji, majace na celu rownomierne obcigzenie budzetu gminy w kolejnych
latach realizacji planu.
§ 3. 1. Inwestycje, o ktorych mowa w §1 ust. 2, beda w catosci lub czgsci finansowane z budzetu gminy
Obsza, ze zrédel zewnetrznych lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa w §1 ust. 2, podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych oraz ustawy zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode

i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow.
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Zatgcznik Nr 12 do uchwaly Nr XIV/87/25
Rady Gminy Obsza
z dnia 26 wrzesnia 2025 1.

Zalacznik12.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone

Id: 7297EDES-5DF8-4FAB-A1E8-59FE54BOEEAF. Podpisany Strona 1



Uzasadnienie

do uchwaly Nr XIV/87/25 Rady Gminy Obsza z dnia 26 wrze$nia 2025 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowosci Babice, Obsza, Wola Obszanska i Zamch

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Babice,
Obsza, Wola Obszafiska i Zamch przystgpiono na podstawie uchwaty Nr XLII/285/23 Rady Gminy Obsza
zdnia 29.08.2023r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miejscowosci Babice, Obsza, Wola Obszanska i Zamch.

W wyniku przeprowadzonej procedury, zgodnej zart. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), stworzono projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktory przedstawiony zostat Radzie Gminy Obsza do uchwalenia.

Projekt planu zawiera elementy obligatoryjne, wskazane wart. 15 ust.2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, poza zagadnieniami, ktére z uwagi na charakter obszaru opracowania

i przyjetych rozwiazan planistycznych nie majg zastosowania.

W wyniku postepowania nadzorczego, ze wzgledu na naruszenie zasad sporzgdzania planu miejscowego,
Wojewoda Lubelski rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 7 lipca 2025 r. znak IF-11.4131.32.2025 stwierdzil
niewazno$é uchwaly Rady Gminy Obsza. Zgodnie z art. 28 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w celu doprowadzenia do zgodnosci z prawem, zmodyfikowano projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie ustalefi dotyczacych stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosei w wyniku uchwalenia planu oraz ponowiono,
w niezbednym zakresie, procedure planistyczng. Nie okresla si¢ stawki procentowej dla terendw KDZ i RN,
poniewaz ustalenia projektu planu nie zmieniajg przeznaczenia na tych terenach wzgledem stanu obecnego lub
ustaleri obowiazujacego planu miejscowego. Natomiast dla terenéw KDD nie ustala si¢ stawki procentowej, ze
wzgledu na potozenie tych terenéw na gruntach gminnych lub na obszarach, dla ktorych powstaje koniecznosé
ich wykupu przez gming.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedacy przedmiotem niniejsze] uchwaly uwzglednia
aktualne uwarunkowania rozwoju przestrzennego, zaréwno spoleczno-ekonomiczne, jak isrodowiskowe.
Uchwalenie przedmiotowego planu miejscowego umozliwi realizacj¢ kierunkéw rozwoju gminy ustalonych
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Obsza.

Plan okre§la zasady iwarunki zagospodarowania, ktérych realizacja przyczyni si¢ do zachowania
i ksztattowania fadu przestrzennego.

A.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do sposobu realizacji wymogow
wynikajgcych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

a.wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — w planie przeznacza si¢ pod zabudowe
tereny cze$ciowo juz zainwestowane oraz tereny pofozone w poblizu istniejacej zabudowy, atrakcyjne pod
katem projektowanych funkcji, w wigkszosci wyposazone W podstawowe urzadzenia infrastruktury
technicznej; realizacja zabudowy w dopuszczonych przez plan parametrach i regulacjach, wynikajacych
zardwno zczesci tekstowej jak i graficznej planu, nie spowoduje kolizji urbanistyczno-architektonicznej;
obstuga komunikacyjna terenéw budowlanych wyznaczonych w niniejszym planie, odbywa¢ si¢ bedzie za
posrednictwem przyleglych drég publicznych lub wewnetrznych;

b.walory architektoniczne i krajobrazowe — projektowana zabudowa mogaca powstaé na mocy ustalen planu
ze wzgledu na ograniczone gabaryty nie wplynie w sposéb znaczacy na walory krajobrazu kulturowego wsi;

c.wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
plan w petni uwzglednia wymogi dotyczace ochrony Srodowiska przyrodniczego oraz poszczegoélnych jego
komponentéw; w celu ochrony srodowiska plan ustala m.in. zakazy dotyczace lokalizacji przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (z wyjatkami dotyczacymi inwestycji celu
publicznego) oraz zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii; w zakresie
ochrony gruntéw rolnych plan nie wyznacza zabudowy nierolniczej na gruntach klas I-III.
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d.wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej — na obszarze
objetym planem wystepuja stanowiska archeologiczne, dla ktérych ustala si¢ szczegotowe obowigzki ochrony;

e.wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb ze szczegblnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami — ustalenia planu zachowujg pelng zgodno$é zprzepisami odrgbnymi oraz
pozostatymi dokumentami okreslajacymi obecne kierunki ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia;

f.walory ekonomiczne przestrzeni — zgodnie z prognoza skutkéw finansowych, uchwalenie przedmiotowego
planu miejscowego wplynie na wzrost wptywéw z podatku od nieruchomosci;

g.prawo wiasnosci — ustalone w planie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania zostaly wyznaczone z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejacych podzialow
geodezyjnych i wlasnosci;

h.potrzeby obronnosci i bezpieczeiistwa panstwa — plan z uwagi na jego charakter nie wplynie negatywnie na
zagadnienia zwigzane z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

i.potrzeby interesu publicznego — plan zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez zapisy
umozliwiajace lokalizowanie na obszarze objetym planem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
i komunikacji drogowej;

j.potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych — plan
dopuszcza realizacj¢ na obszarze objetym planem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, rdwniez sieci

szerokopasmowych;

k.zapewnienie udzialu spoleczenistwa w pracach nad planem, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej — w trakcie realizacji procedury planistycznej dotyczacej planu, zapewniony byl udzial
spoleczenstwa w pracach nad projektem planu, m.in. poprzez mozliwos¢ skiadania wnioskow oraz uwag do

projektu planu;

l.zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedura charakteryzowata si¢ pelng
jawnoscig i przejrzystoscig, a takze dokladnoscig w sporzadzaniu dokumentacji planistycznej;

m.potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakodci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — plan ustala
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z wlasnego ujecia oraz budowe, rozbudowe, przebudowe
i remont siei wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi, zuwzglednieniem wymogéw dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w tym lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych.

2.Wymogi art. 1 ust. 3

Ustalajgc prrzeznaczenie terenu Ilub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z ferenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takie analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

uwzgledniono w nast¢pujacy sposob:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal przygotowany z poszanowaniem prawa
wlasnodci oraz uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych. Na jego potrzeby opracowano
prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu, ktéra okresla i ocenia wplyw jego przyjecia na dochody
i wydatki gminy. Zostata réwniez opracowana prognoza oddziatywania na $rodowisko, ktérej zakres reguluja
przepisy odrebne z zakresu ochrony Srodowiska.

W trakcie procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie zostaly ztozone zadne wnioski majace na celu ochrong istniejgcego stanu zagospodarowania.

Zaréwno projekt planu, jak i prognoza oddzialywana na srodowisko, zostaly poddane weryfikacji w trakcie
ich wylozenia do publicznego wgladu.

Whioski oraz uwagi do przedmiotowego planu zostaly rozpatrzone z poszanowaniem zaréwno publicznego
interesu lokalnej spolecznoscei, jak i intereséw prywatnych.

3.Wymogi art. 1 ust. 4
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W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagar tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

Dksztaltowanie  struktur  przestrzennych — przy  uwiglednieniu  dgzenia  do  minimalizowania
transportochionnosci uktadu przestrzennego;

2lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkaricom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3)zapewnianie rozwigzan priestrzennych, ultatwiajgcych prremieszczanie sig pieszych i rowerzystow;
4dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
Jjednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach
miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z2005r. Nrl7, poz 141),
w szezegdlnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

b)na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o ktorych
mowa wlit. a; przy cgym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

uwzgledniono w nastepujacy sposob:

W niniejszej uchwale w sprawie planu miejscowego w taki sposob uksztattowano struktury funkcjonalno-
przestrzenny aby zminimalizowaé transportochtonnodci ukladu przestrzennego. Zaproponowane rozwigzania
umozliwiajg réwniez realizacje tras rowerowych oraz ciagdw pieszo-jezdnych co ulatwi przemieszczanie sig
pieszych i rowerzystéw. Dodatkowo nowe tereny przewidziane do urbanizacji charakteryzuja si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz dobrym dostgpem umozliwiajgcym rozwdj niezbednej sieci
infrastruktury techniczne;j.

B.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego a jego zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 cyt. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz U. z2024r. poz. 1130 zpézn. zm.), wcelu oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Wéjt dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy W opracowaniu
planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania.

W gminie Obsza nie bylo dotychczas uchwalanej oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

C.Spos6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

W planie wprowadzono nakaz stosowania zasad uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych zapewniania dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

D.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i jego wplyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy.

Zgodnie zprognoza skutkéw finansowych, uchwalenie przedmiotowego planu miejscowego skutkowac
bedzie wzrostem wydatkéw w budzecie gminy zpowodu wzrostu kosztéw zwigzanych zkoniecznoscig
realizacji drog i infrastruktury techniczne;j.
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