Uchwala Nr .....ueeeeeneneene.
Rady Gminy Obsza
zdnia .....ccooeeeenne 2026 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Obsza,
zatwierdzonego uchwalg Rady Gminy Obsza Nr XX1/108/04 z dnia 7 grudnia 2004 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026
r. poz. 662), art. 14 ust. 1, art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) oraz w zwiazku z uchwata Nr XV111/112/26 Rady
Gminy Obsza z dnia 25 marca 2026 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Obsza, zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Obsza Nr XX1/108/04
z dnia 7 grudnia 2004 r., Rada Gminy Obsza stwierdza, ze projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Obsza, zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Obsza Nr XX1/108/04
z dnia 7 grudnia 2004 r., nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Obsza, przyjetego Uchwatg nr XXXI1/137/2001 Rady Gminy Obsza z dnia 28 grudnia
2001 r. oraz zmienionego uchwatami Nr XXIII/85/2008 Rady Gminy Obsza z dnia 20 pazdziernika 2008 r.,
Nr V/23/19 Rady Gminy Obsza z dnia 27 lutego 2019 r. oraz Nr XXXV/232/22 Rady Gminy Obsza z dnia 8
wrzesnia 2022 r., i uchwala, co nastepuje:

§l.

1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Obsza,
zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Obsza Nr XXI/108/04 z dnia 7 grudnia 2004 r., zwang dalej
»Zmiang planu”.

2. Zmiana planu polega na wprowadzeniu zmian w tresci uchwaty Nr XX1/108/04 Rady Gminy Obsza z
dnia 7 grudnia 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Obsza,
w zakresie okre§lonym w § 2 niniejszej uchwaly.

3. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaly sg ponadto dane przestrzenne dla planu w postaci
dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2.
1. W uchwale Nr XX1/108/04 Rady Gminy Obsza z dnia 7 grudnia 2004 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Obsza wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) §7 ust. 1 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,»3) ha terenach A23R, B1R — B5R, B53R — B56R, B71R, B72R, B74R, C1R — C4R, C12R, C13R,
C22R — C24R, C26R, C27R, C30R — C32R, C37R — C40R, C43R, C48R, C49R, C61R, C62R,
C77R-C84R, C87R - C90R, C111R, C112R, C114R - C116R, C121R - C125R, C130R - C132R,
C135R — C151R, C155R, C157R, C160R, C161R, D1R — D3R, D5R — D7R, D9R, D11R, D37R,
D39R, E5R — E10R, FIR - F8R, F11R, F13R — F15R, F26R, F27R, F32R, F33R, F68R, F70R,
F72R — F75R, F80R, F81R, F83R, F84R, F103R, F104R, F112R, F114R, F116R, dopuszcza si¢
lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, o ile ich realizacja nie bedzie
powodowac koniecznosci wytaczenia gruntow rolnych klasy I-1II z produkcji rolniczej;”;

2) w § 7 ust. 1 po pkt 3 dodaje si¢ pkt 3a, 3b, 3c, 3d, 3e i 3f w brzmieniu:
,»38) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych, nie bedacych budynkami, stuzacych dla



potrzeb rolnictwa, w tym silosow, na terenach:

a) CI12R,C13R,C22R-C24R, C26R, D1R, D2R, D6R, D7R, D9R, D11R, E5R - E10R, F1R,
F5R, F11R, F13R — F15R, F26R — F28R, F32R, F33R, F68R, F70R, F72R — F75R, F80R,
F81R w odlegtosci do 500m od osi jezdni drog powiatowych nr 2953L, 2956L oraz drog
gminnych nr 115167L, 109551L,

b) A13R, A15R, A16R, A19R, A23R, A37R, B1R - B5R, B53R - B56R, B68R, B71R, B72R,
B74R, C111R, C112R, C115R, C116R, C122R, C130R - C132R, C135R - C151R, C155R,
C157R, C161R, F103R, F104R w odlegtosci do 500m od osi jezdni drogi wojewddzkiej nr
863, drogi powiatowej nr 2954L oraz drog gminnych nr 109550L, 109552L, 109556L,
109558L, 115173L;

3b) Maksymalna dopuszczalna wysokos$¢ obiektow, o ktorych mowa w pkt 3 i 3a: 15 m;

3c) Dla zatozenia dworsko-ogrodowego w Zamchu, figurujacego w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow, ustala si¢, ze lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na terenie
C125R, nie moze generowal przeksztalcania pozostato§ci naturalnego uksztaltowania terenu
zatozenia ujgtego w ewidencji;

3d) Dla stanowiska archeologicznego, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr C/106, potozonego
na terenie C111R, ustala si¢, ze wszelkie roboty inwestycyjne w obrebie stanowiska
archeologicznego musza by¢ realizowane wg przepiséw odrebnych;

3e) Na obszarze stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow oraz w najblizszym
sgsiedztwie tego zabytku obowigzujg ustalenia §7 ust. 1 pkt 3 Uchwaly Nr XX1/108/04 Rady Gminy
Obsza z dnia 7 grudnia 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Obsza, w tym wyklucza si¢ wprowadzanie masztéw i innych obiektow budowlanych,
niebgdacych budynkami, stuzacych potrzebom rolnictwa, np. siloséw;

3f) Na obszarze stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencjach istnieje obowigzek
prowadzenia prac ziemnych i realizacji zamierzen inwestycyjnych, ktorym towarzysza prace
ziemne, na podstawie przepiséw odrebnych;”;

2. Pozostate ustalenia oraz zatgczniki do uchwaty Nr XX1/108/04 Rady Gminy Obsza z dnia 7 grudnia
2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Obsza, nie ulegaja
Zmianie.

§3. Wykonanie niniejszej uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Obsza.

§4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy Obsza



Zalacznik nr 1

douchwaly Nr...............
Rady Gminy Obsza
zdnia ...l r.

Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych mowa w art.
67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2026 r., poz. 538 z p6zn. zm.)

Przewodniczgcy Rady Gminy Obsza



Uzasadnienie

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Obsza,
zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Obsza Nr XX1/108/04 z dnia 7 grudnia 2004 r. przystapiono na
podstawie uchwaty Nr XVIII/112/26 Rady Gminy Obsza z dnia 25 marca 2026 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Obsza, zatwierdzonego
uchwatg Rady Gminy Obsza Nr XX1/108/04 z dnia 7 grudnia 2004 r.

W wyniku przeprowadzonej procedury, zgodnej z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.), stworzono projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktory przedstawiony zostal Radzie Gminy Obsza do uchwalenia.
Przedmiotowsg zmiang planu miejscowego uchwala si¢ dla obszaru okre§lonego w uchwale intencyjne;.

Celem uchwalenia zmiany planu jest umozliwienie lokalizacji obiektow budowlanych na terenach
rolniczych. Obecne zapisy planu miejscowego wykluczaja lokalizacje jakichkolwiek obiektow budowlanych
na tych terenach. Przewidziane rozwigzania projektowe beda si¢ mieéci¢c w ramach, jakie wyznacza
obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Obsza, przyjete
Uchwatg nr XXXI/137/2001 Rady Gminy Obsza z dnia 28 grudnia 2001 r. oraz zmienionego uchwatami Nr
XXI111/85/2008 Rady Gminy Obsza z dnia 20 pazdziernika 2008 r., Nr V/23/19 Rady Gminy Obsza z dnia 27
lutego 2019 r. oraz Nr XXXV/232/22 Rady Gminy Obsza z dnia 8 wrzesnia 2022 r.

A. Ustalenia przedmiotowej uchwaly w odniesieniu do sposobu realizacji wymogow
wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
1. Wymogi art. 1 ust. 2 w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposob:

a. wymagania Yadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury —  wprowadzone
w przedmiotowej zmianie planu miejscowego zapisy nie spowoduja kolizji urbanistyczno-
architektonicznej;

b. walory architektoniczne i krajobrazowe — wprowadzone w przedmiotowej zmianie planu
miejscowego zapisy nie wptyng na walory architektoniczne i krajobrazowe.

€. wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — plan uwzglgdnia wymogi dotyczace ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz
poszczegblnych jego komponentéw; ustalenia planu utrzymuja zakazy dotyczace lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz zapisy dotyczace
ochrony przyrody,

d. zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — w trakcie realizacji
procedury planistycznej dotyczgcej przedmiotowej zmiany planu miejscowego zapewniony byt
udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem, m.in. poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow
oraz uwag do projektu zmiany planu,

e. zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedura charakteryzowata
sie pelng jawnoscig i przejrzystoscig, a takze dokladnoscig w sporzgdzaniu dokumentacji
planistycznej,

f. prawo wilasnosci — w trakcie realizacji procedury planistycznej dotyczacej przedmiotowe;j
zmiany planu miejscowego zostaly uwzglednione istniejagce podziaty geodezyjnie i
wlasnosci,

g. walory ekonomiczne przestrzeni — ustalone w zmianie planu przeznaczenie i zasady
zagospodarowania uwzgledniajg walory ekonomiczne przestrzeni. Uchwalenie zmiany planu
wplynie pozytywnie na warto$¢ nieruchomosci polozonych w jego zasiggu poprzez
dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych na terenach rolniczych.

Zmiana obowigzujagcego planu miejscowego nie ma wplywu na uwzglednienie
w nim pozostalych wymagan, walorow i potrzeb, ktoére uwzglednia si¢ w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie z art. 1 ust. 2 ww. ustawy.



1. Wymogi art. 1 ust. 3

Ustalajgc przeznaczenie terenu Ilub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania 7 terenu, organ wazgy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajqce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposéb:

Uchwata w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostala
przygotowana z poszanowaniem prawa wtasnosci oraz uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych
i spotecznych. Zostata opracowana prognoza oddziatywania na $rodowisko, ktorej zakres reguluja
przepisy odrebne z zakresu ochrony §rodowiska.

Zaréwno projekt zmiany planu, jak i prognoza oddziatywana na srodowisko, zostaly poddane
weryfikacji w trakcie wyfozenia do publicznego wglgdu.

2. Wymogi art. 1 ust. 4

W priypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgienia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umoziliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jakoe podstawowego srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

4) dqgzienie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy 7 dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz 7 2005 r. Nr 17, poz.
141), w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejqcej zabudowy,

b) na terenach potoZonych na obszarach innych ni; wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach,
o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyiszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostepem
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy.

w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposéb:

W niniejszej uchwale w sprawie zmiany planu miejscowego wprowadzone:
1) zmiany nie wptywaja na transportochtonnos¢ uktadu przestrzennego;
2) zmiany nie wptywaja na mozliwosci wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego Srodka transportu;
3) zmiany nie wplywaja na rozwiazania przestrzenne w zakresie ulatwienia przemieszczania si¢
pieszych i rowerzystow;
4) obszary, dla ktorych sporzadzony zostat projekt zmiany planu stanowia cze$¢ zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej.

B. Ustalenia przedmiotowej uchwaly a ich zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.
32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z art. 32 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2026 r., poz. 538 z p6zn. zm.), w celu oceny aktualnos$ci studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego Wojt dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postepy w opracowaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich



sporzadzania.

W gminie Obsza nie bylo dotychczas uchwalanej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.

C. Ustalenia przedmiotowej uchwaly i ich wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja zmiany miejscowego planu nie wptynie na budzet gminy.



